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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu ve vysi id. 1/4 pozemku parc. ¢. 1762/1, 1762/50 v
obci Ruzdka, okres Vsetin, katastralni tizemi Ruzd’ka na listu vlastnictvi ¢. 1507.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitého majetku pro ucely insolvencniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého tkolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urc¢eni obvyklé ceny predmétného majetku. Zdroje byly
ur¢eny na zéklad€ pozadavka vyplyvajicich z platnych ocefiovacich predpisti, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

snimek Kkatastralni mapy, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, vypis z lesnich
hospodaiskych osnov, systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakci, informace
zjiSténé pii prohlidce, informace realitnich kancelafi, izemni plan

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemky parc. €. 1762/1, 1762/50
Adresa pfedmétu ocenéni: Ruzd’ka, Rizd’ka, okres Vsetin
Kraj: Zlinsky kraj

Okres: Vsetin

Obec: Ruzdka

Katastralni tizemi: Ruzdka

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladii pro ocenéni, bylo provedeno dne
10.04.2025. Sbér podkladi provedl Pavel Hurtik, XP invest, s. r. 0. - znaleckd kancelat. Byla
provedena celkova prohlidka predmétu ocenéni.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo:

Hajdova Iveta, Nad Zamkem 24, 75501 Vsetin 1/4

Skabraha Ondfej, &. p. 269, 75625 Rizd’ka 1/2
Skabrahova Sarka, <. p. 269, 75625 Ruzd’ka 1/4
Nemovitosti:

Pozemky parc. ¢. 1762/1, 1762/50 v obci Riazdka, okres Vsetin, katastralni izemi Rizd’ka na listu
vlastnictvi ¢. 1507.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



5. Celkovyv popis nemovitosti

Popis pozemku a lokality

Pfedmétem ocenéni jsou pozemky parc. ¢. 1762/1 — lesni pozemek, o vyméie 56 222 m?, 1762/50 —
lesni pozemek, o vyméie 1644 m?, o celkové vyméie 57866 m>.

Ocenované pozemky jsou uzivané jako lesni plocha. Dle uzemniho pladnu jsou pozemky regulovany
jako L - plochy lesni.

Sklon pozemkl je svazity. Pozemky nejsou oploceny. Na lesnich pozemcich se dle lesnich
hospodatskych osnov nachdzi lesni porost ve slozeni — pozemek parc. €. 1762/1 - lipa srd¢ita, smrk
ztepily, buk lesni, btiza b&lokord, tfesen ptaci, javor klen, jedle bélokora, borovice lesni, 100 — 107
let, vtrousené dieviny (BK, JD, BR) a na pozemku parc. €. 1762/50 se nachazi buk lesni, smrk ztepily,
jedle bélokora, borovice lesni a biiza bélokora, 107 let.

Na pozemku parc. €. 1762/1 se dale nachazi dfevéna bouda ve Spatném stavu.

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni ceste.

Parcelni ¢islo  |Druh pozemku Vlastnik pozemku/komentar

5291/6 ostatni plocha Obec Rizdka, €. p. 320, 75625 Ruzdka

Pozemek lezi na samot¢ a charakter okoli odpovida neobydlené oblasti.

V misté je dostupnost pouze menSich obchodli s omezenou oteviraci dobou, v misté je dostupna
zakladni Skola, pro vysSi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét a pouze castecna
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. V misté je pouze CasteCna vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti a nejdulezit€jsi Grad je v misté, ostatni ufady v dojezdové vzdalenosti. V obci se
pobocka Ceské posty nenachézi — nutnost dojezdu.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivl a zelen v
podobé lesti a luk je v bezprostiedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

Je zde pouze zastavka autobusovych spojt.
Dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita, zloCiny jsou zde vyjimecné.

Vécné bfemeno - na pozemku parc. ¢. 1762/50 vazne vécné biemeno chiize a jizdy — z pohledu
charakteru nemovitosti je vécné bfemeno bez vlivu na cenu obvyklou.

Tabulkovy popis
Parcelni ¢islo parc. ¢. 1762/1, 1762/50
Celkova vyméra 57866 m?
Druh pozemku lesni pozemek
Uzemni pléan L - plochy lesni

Na lesnich pozemcich se dle lesnich hospodaiskych osnov
nachazi lesni porost ve slozeni — pozemek parc. ¢. 1762/1 - lipa
srd¢ita, smrk ztepily, buk lesni, biiza bélokora, tiesen ptaci, javor
klen, jedle bélokora, borovice lesni, 100 — 107 let, vtrousené

Trvalé porosty
Popis




pozemku

dreviny (BK, JD, BR) a na pozemku parc. ¢. 1762/50 se nachazi
buk lesni, smrk ztepily, jedle bélokora, borovice lesni a biiza
bélokora, 107 let.

Sklon pozemku

svazity

Oploceni

neoploceno

Pristupova cesta k pozemku

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Stavby na pozemku

dievéna bouda — pozemek parc. ¢. 1762/1

Sir

w<
o

vztahy

Popis okoli

neobydlena oblast

Poloha v obci

na samot¢

Vybavenost

dostupnost pouze mensich obchodd s omezenou oteviraci
dobou; v misté je dostupna zakladni $kola, pro vyssi vzdélani a
specializované sluzby je nutné dojizdét; v misté je pouze
caste¢na vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni; v misté je
pouze ¢aste¢na vybavenost z hlediska sportovniho

vyziti; nejdilezitéjsi ufad/Grady v misté, ostatni ufady v
dojezdové vzdalenosti; v obci se pobocka Ceské posty
nenachazi - nutnost dojezdu

Zivotni prostredi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi; zeleni v podobé
lest a luk v bezprostfedni blizkosti; lokalita se zanedbatelnym
nebezpe¢im vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moznosti

pouze zastavka autobusovych spoju;

Sousedé a kriminalita

dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySend kriminalita,
zloCiny jsou zde vyjimecné

Vécna prava,
jiné

Vécna biemena

na pozemku parc. ¢. 1762/50 vazne vécné biemeno chiize a
jizdy — bez vlivu na cenu obvyklou

Dalsi informace




6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 10.04.2025 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakond (zdkon o ocefovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zplsoby oceniovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zplisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného, poptipad¢é obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofaddnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumé;ji
naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvyklé cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urena cena zjisténa

- metoda porovnéani pomoci indexti uvedend v publikaci Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii ocetiovani majetku statu" vytvorena Utadem pro zastupovani statu ve vécech
majetkovych (UZSVM).

- metodika popsand v dokumentu "Komentat k ur€ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)",
ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich hodnot je pouzita
&ast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvotena Utadem pro zastupovani stitu ve
vécech majetkovych (UZSVM).



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdéjsich
predpisti a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadeji
néktera ustanoveni zédkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce Ir 0,00
2. Vlastnické vztahy: Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo spoluvl. podilu I -0,01
pozemku k jednotce)
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00
6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav IV 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a Ir 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni izemi
lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéné¢ho tizemi vyjmenované obce vV 1,02
nebo oblasti v tab. €. 1 pfilohy €. 2 (kromé Prahy a Brna) v nejkrat$im
vymezeném useku silnice do 10 km véetné

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zafizeni II 1,00
a zékladni Skola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu IT=Ps*P7*Ps * Po * (1 + D, Pi)=1,010
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps *P7*Ps*Po* (1 + Y, Pi)=0,990

i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Stavby pro rodinnou rekreaci
Nézev znaku C. Pi
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,85
2. Ptevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Bez zastavby IV 0,02
3. Poloha pozemku v obci: Samoty vV 0,08



4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrske sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni dostupna Ir 0,00
zadna obc¢anska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Bez moznosti ptijezdu motorovym vozidlem I -0,05

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — §patna Ir 0,00

dostupnost centra obce
8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komer¢niho Ir 0,00

vyuziti
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00
10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi Ir 0,00

11
Index polohy Ir=P1 *(1+ Pi)=0,893

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢€.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,902

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,884

1. Bouda

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ F

Svisla nosna konstrukce: dfevéna jednostranné obijena nebo kovova

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nemd podkrovi

Krov: neumoznujici ziizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1. NP 2,08%4,16 = 8,65 2,00 m
8,65 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?3]
NP 1.NP (2,08*%4,16)*(1,30+0,7/2) = 14,28
Obestavény prostor - celkem: 14,28 m?



Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady zakladové patky S 100
2. Obvodové stény ¢astecné obito P 100
3. Stropy chybi C 100
4. Krov X 100
5. Krytina plech S 100
6. Klempiiské prace chybi C 100
7. Uprava povrchii chybi C 100
8. Schodiste X 100
9. Dvefte chybi C 100
10. Okna chybi C 100
11. Podlahy chybi C 100
12. Elektroinstalace chybi C 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. I(;I[%r.a;:gi}ll
1. Zéklady S 8,30 100 1,00 8,30

2. Obvodové stény P 31,90 100 0,46 14,67

3. Stropy C 21,20 100 0,00 0,00

4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina S 11,10 100 1,00 11,10

6. Klempiiské prace C 1,60 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchi C 6,00 100 0,00 0,00

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvete C 3,70 100 0,00 0,00

10. Okna C 1,40 100 0,00 0,00

11. Podlahy C 10,80 100 0,00 0,00

12. Elektroinstalace C 4,00 100 0,00 0,00

Soucet upravenych objemovych podila 34,07
Koeficient vybaveni Ka: 0,3407
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 14): [K&/m?3] = 970,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,3407
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0760
Zikladni cena upravena [K&/md] = 813,24

PIna cena:

14,28 m® * 813,24 K¢&/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 38 rokl

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 2 roky
Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 40 rokt

11 613,07 K¢



Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 38 / 40 = 95,0 %
Maximalni opotiebeni mize dle piilohy €. 21 ¢init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CS~ = 1 741,96 K¢
Koeficient pp * 0,884
Cena stavby CS = 1 539,89 K¢
Bouda - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 1 539,89 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/4
Bouda - cena zjiSténa = 384,97 K¢
2. Pozemky LV ¢. 1507
Ocenéni
Lesni pozemky ocenéné dle § 7
. o Vyméra JC Uprava . Cena
Nazev Parcelni ¢islo SLT (m2] [K&/m2] %] UC [K&/m2] (K&]
lesni pozemek 1762/1 5B2 49200 8,80 8,80 432 960,00
4S1 4100 6,37 6,37 26 117,00
5B2 2100 8,80 8,80 18 480,00
lesni pozemek 1762/50 5B2 1 644 8,80 8,80 14 467,20
Lesni pozemky ocenéné dle § 7 - celkem 57 044 m? 492 024,20
Jiny pozemek ocenény dle § 9 — ¢ast lesniho pozemku bez SLT
Ptehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemki
1%t Zakl. cena . . Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Koeficienty Index P Index T Uprava (K &/m?]
§ 9 odst. 6 - jiné pozemky - ostatni pozemky hospodarsky vyuZitelné
§ 9 odst. 6 595, - 0,04 23,80
T Néze Parcelni Vyméra Jedn.cena Srazka Cena
yP v gislo m?]  [K&m?] [K¢]
§ 9 odst. 6 lesni pozemek 1762/1 822 23,80 19 563,60
Jiny pozemek - celkem 822 19 563,60
Pozemky LV &. 1507 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 511 587,80 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/4
Pozemky LV ¢. 1507 - cena zjiSténa celkem = 127 896,95 K¢
3. Pozemky LV ¢. 1507
Lesni porosty: § 40 - § 43
INazev Stari [rok] Bonita Zakmen. Ba Obmyti
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéze = Naklady na zajiSténou Vé&kovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
BK - buk lesni na poz. p.¢.: 1762/1 107 4 8,000 120 let
49 200 78 48,90 20,44 0,898
Ha=[(48,90-20,44)*0,898+20,44]*8,00*78 % = 28,7022 K¢&/m? 1412 148,24

10



V¢ékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stari) * 0,005] * 0,935

Koeficient prodejnosti (dle pfil. €. ): * 1,000
BK - buk lesni - celkem = 1320 358,60
INazev Stafi [rokii] Bonita Zakmen. Ba Obmyti
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajiSténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
SM - smrk ztepily na poz. p.¢.: 1762/1 107 3 8,000 120 let
49 200 15 95,89 17,75 0,888
Ha=[(95,89-17,75)*0,888+17,75]*8,00*15 % = 10,4566 K&/m? 514 464,72
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stati) * 0,005] * 0,935
Koeficient prodejnosti (dle piil. €. ): * 1,000
SM - smrk ztepily - celkem = 481 024,51
INazev Stari [rokd] Bonita Zakmen. Ba Obmyti
Vyméra Zast. Cena mytni vyt¢ze = Naklady na zajiSténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné* 1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
JD - jedle bélokora na poz. p.¢.: 1762/1 107 3 8,000 120 let
49 200 5 120,59 28,07 0,870
Ha=[(120,59-28,07)*0,870+28,07]*8,00*5 % = 4,3425 K¢&/m? 213 651,00
V¢ékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stari) * 0,005] * 0,935
Koeficient prodejnosti (dle piil. €. ): * 1,000
JD - jedle bélokora - celkem = 199 763,69
INazev Stari [rok] Bonita Zakmen. Ba Obmyti
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajisténou Veékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné* 1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
BO - borovice lesni na poz. p.C.: 1762/1 107 2 8,000 120 let
49 200 1 47,74 28,17 0,961
Ha=[(47,74-28,17)*0,961+28,17]*8,00*1 % = 0,3758 K¢&/m? 18 489,36
V¢ékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stati) * 0,005] * 0,935
Koeficient prodejnosti (dle piil. €. ): * 1,000
BO - borovice lesni - celkem = 17 287,55
INazev Stari [rok] Bonita Zakmen. Ba Obmyti
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajisténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢E/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
BR - biiza bélokora na poz. p.¢.: 1762/1 107 1 8,000 120 let
(max 80)
49 200 1 24,24 7,73 1,000
Ha=[(24,24-7,73)*1,000+7,73]*8,00*1 % = 0,1939 K&/m? 9 539,88
BR - biiza bélokora - celkem = 9 539,88
INazev Stari [rok] Bonita Zakmen. Ba Obmyti
Vyméra Zast. Cena mytni vyt¢ze  Naklady na zajiSténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
LP - lipa srd¢itd na poz. p.€.: 1762/1 100 2 7,000 70 let
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4100 30 53,83 20,44

1,000

Ha=[(53,83-20,44)*1,000+20,441*7,00*30 % = 11,3043 K&/m? 46 347,63
LP - lipa srd¢ité - celkem = 46 347,63
INazev Stafi [rokii] Bonita Zakmen. Ba Obmyti
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajiSténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
SM - smrk ztepily na poz. p.¢.: 1762/1 100 1 7,000 70 let
4100 20 108,22 17,75 1,000
Ha=[(108,22-17,75)*1,000+17,75]*7,00%20 % = 15,1508 K&/m? 62 118,28
SM - smrk ztepily - celkem = 62 118,28
INazev Staii [rokii)] Bonita Zakmen. Ba Obmyti
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéze = Naklady na zajiSténou Vé&kovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
BK - buk lesni na poz. p.c.: 1762/1 100 2 7,000 70 let
4100 15 53,83 20,44 1,000
Ha=[(53,83-20,44)*1,000+20,44]*7,00%15 % = 5,6521 K¢&/m? 23 173,61
BK - buk lesni - celkem = 23 173,61
INazev Stafi [rok]] Bonita Zakmen. Ba Obmyti
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajisténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢E/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné* 1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
BR - biiza bélokora na poz. p.¢.: 1762/1 100 1 7,000 70 let
(max 80)
4100 15 24,24 7,73 1,000
Ha=[(24,24-7,73)*1,000+7,73]*7,00%15 % = 2,5452 K¢&/m? 10 435,32
BR - bfiza bélokora - celkem = 10 435,32

INazev Stari [rok] Bonita Zakmen. Ba Obmyti
Vymeéra Zast. Cena mytni vyté¢Zze  Naklady na zajiSténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné* 1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
TR - tfeSen ptaci na poz. p.c.: 1762/1 100 4 7,000 70 let
(max 50)
4100 15 20,14 5,93 1,000
Ha=[(20,14-5,93)*1,000+5,931*7,00%15 % = 2,1147 K&/m? 8 670,27
TR - tfeSen ptaci - celkem = 8 670,27

INazev Stafi [roki] Bonita Zakmen. Ba Obmyti
Vyméra Zast. Cena mytni vyt¢ze  Naklady na zajiSténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv

Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena

KL - javor klen na poz. p.c.: 1762/1 100 3 7,000 70 let

4100 5 48,55 20,44 1,000
Ha=[(48,55-20,44)*1,000+20,44]*7,00*5 % = 1,6993 K¢&/m? 6 967,13
KL - javor klen - celkem = 6 967,13

|Nézev
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Vymeéra Zast. Cena mytni vytéze = Naklady na zajiSténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K&/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
BK - buk lesni na poz. p.c.: 1762/50 107 4 8,000 120 let
1 644 78 48,90 20,44 0,898
Ha=[(48,90-20,44)*0,898+20,44]*8,00*78 % = 28,7022 K¢&/m? 47 186,42
V¢ékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stari) * 0,005] 0,935
Koeficient prodejnosti (dle pfil. €. ): 1,000
BK - buk lesni - celkem = 44 119,30
INazev Stafi [rokii] Bonita Zakmen. Ba Obmyti
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajiSténou Vé&kovy  Opravny
V' [m2] Z [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
SM - smrk ztepily na poz. p.¢.: 1762/50 107 3 8,000 120 let
1 644 15 95,89 17,75 0,888
Ha=[(95,89-17,75)*0,888+17,75]*8,00*15 % = 10,4566 K&/m? 17 190,65
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stafi) * 0,005] * 0,935
Koeficient prodejnosti (dle piil. €. ): 1,000
SM - smrk ztepily - celkem = 16 073,26

INazev Stari [rokd] Bonita Zakmen. Ba Obmyti
Vyméra Zast. Cena mytni vyt¢ze  Naklady na zajiSténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv

Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné* 1/fuv)+c]*Ba*Z Cena

JD - jedle bélokora na poz. p.C.: 1762/50 107 3 8,000 120 let

1 644 5 120,59 28,07 0,870

Ha=[(120,59-28,07)*0,870+28,07]*8,00*5 % = 4,3425 K¢&/m? 7 139,07

V¢ékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stari) * 0,005] * 0,935

Koeficient prodejnosti (dle pfil. €. ): 1,000

JD - jedle bélokora - celkem = 6 675,03

INazev Stari [rok] Bonita Zakmen. Ba Obmyti
Vyméra Zast. Cena mytni vyté¢ze  Naklady na zajiSténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné* 1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
BO - borovice lesni na poz. p.C.: 1762/50 107 2 8,000 120 let
1 644 1 47,74 28,17 0,961
Ha=[(47,74-28,17)*0,961+28,17]*8,00*1 % = 0,3758 K¢&/m? 617,82
V¢ékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stati) * 0,005] * 0,935
Koeficient prodejnosti (dle piil. €. ): * 1,000
BO - borovice lesni - celkem = 577,66
[Nazev Stari [rok] Bonita Zakmen. Ba Obmyti
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéze  Naklady na zajisténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢E/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné*1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
BR - bfiza bélokora na poz. p.c.: 1762/50 107 1 8,000 120 let
(max 80)
1 644 1 24,24 7,73 1,000
Ha=[(24,24-7,73)*1,000+7,73]*8,00*1 % = 0,1939 K¢&/m? 318,77
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BR - bfiza bélokora - celkem

318,77

Celkem - lesni porosty [ K¢ ]

Trvalé porosty LV €. 1507 - celkem: [ K¢ ]

Trvalé porosty LV ¢&. 1507 - vychozi cena pro vypocet vlastnického

podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem

Pozemky LV ¢&. 1507

Vysledky analyzy dat

1. Bouda
2. Pozemky LV ¢. 1507
3. Trvalé porosty LV €. 1507

Zjisténa cena - celkem:

Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50:

14

2 253 450,49

2 253 450,49

2253 450,49 K¢

1/4

563 362,62 K¢

385,- K¢

127 897,- K&

563 363,- K¢
691 645,- K¢

691 650,- K¢



Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexi je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zéklad€¢ porovnani téchto parametra a
vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu ocefilované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Pozemky parec. ¢. 1762/1, 1762/50 v katastralnim tizemi Ruzd’ka

Ruzd’ka, Ruzd’ka, okres Vsetin

¢. K1 - lokalita

K2 - plocha
pozemku

K3 -ucel uziti

K4 - jiné

K5 - avaha
odhadce

K6 - spoluvlastnicky
podil

Ruzdka,
Ruzd’ka, okres
Vsetin

Ocetiovany
objekt

57866 m?

lesni pozemek

pres obecni
pozemek

pozemek parc. €.
1762/1 - lipa
srd¢ita, smrk
ztepily, buk
lesni, biiza
bélokora, tieSen
ptaci, javor klen,
jedle bélokora,
borovice lesni,
100 — 107 let,
vtrouSené
dreviny (BK,
JD,BR) ana
[pozemku parc. €.
1762/50 se
nachazi buk
lesni, smrk
ztepily, jedle
bélokora,
borovice lesni a
biiza bélokora,
107 let.

1/4

Vsetin, okres
Vsetin

26077 m?

lesni pozemek

ptes obecni
pozemek

smrk ztepily,
lipa srd¢ita (stari
60 let)

2/3

Valasska
2 Bystfice, okres

Vsetin

3386 m?

lesni pozemek

pres pozemky
jinych

lipa srdcita, buk
lesni, smrk

vlastniku

ztepily, dub

bez spoluvlastnického
podilu
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zimni, javor klen
( stafi 110 let)

Police, okres
Vsetin

4939 m?

lesni pozemek

ptes obecni
pozemek

holinou

lipa srd¢ita, olse
lepkava ( stafi
93 let), mytni
kmenovina s

bez spoluvlastnického
podilu

Podlesi,
Valasské
Mezifici, okres
Vsetin

19953 m?

pies obecni

pozemek jinych

pres pozemky

vlastniku

zimni (9 let),

- T7let),

habr obecny,
buk lesni (stari

99 let), smrk
ztepily (43 let),

smrk ztepily,
buk lesni, jedle
bélokora, dub

smrk ztepily (55

bez spoluvlastnického
podilu
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C. [Cena [Koef. |Cena po[K1 K2 K3 K4 [K5 K6 K1 x Cenal
pozadovana [redukce [redukci [lokalita [plocha  [acel [jiné [avaha odhadce |Spoluvlastnicky [... x | ocefiovaného,
resp. na na pozemku [uziti podil K6 objektul
zaplacena zafpramen [pramen odvozena ze
1 m? plochy srovnani
1 12,00 K¢ 1 12:00 | | | 1 0.95 1 0.95 12,63 K¢
K¢

e [1477Ke 1 Iljé’ﬂ 1 1 1 [0.98 1 1.05 Log| HIKE

3 118,92 K¢ 1 18:92 | | | | | 105 105 18,02 K¢
K¢

¢ |1499Ke T e B 1|1 {oos 1 105 [rozo| HOTKE
K¢

Celkem pramér 14,89 K¢

Minimum 12,63 K¢

Maximum 18,02 K¢

Smérodatna odchylka - s 2,26 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 12,64 K¢

Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 17,15 K¢&

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piimétené nizsi

Pti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceniované nemovitosti v dané oblasti/atributu

hodnocena jako lepsi

Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na

pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentaf: Jedna se o srovnatelné objekty ze srovnatelnych lokalit. Cenotvorné rozdily byly shledany
u pfistupu a v uvaze odhadce — sloZeni lesniho porostu. V uvaze odhadce byla zohlednéna forma
vlastnictvi.

Na zaklad¢ vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
predmétné nemovitosti urcena nasledovné

14,89 K&/m?
* 57866 m?

=861 797 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

862 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Ruazdka, Ruzd’ka, okres Vsetin

O

K1 - lokalita

K2 - plocha
pozemku

K3 - ucel vziti

K4 - jiné

K5 - vaha
odhadce

K6 - Spoluvlastnicky
podil

Ocenovany
objekt

Razdka,
Ruzd’ka, okres
Vsetin

57866 m?

lesni pozemek

pres obecni
pozemek

[pozemek parc. ¢.
1762/1 - lipa
srd¢ita, smrk
ztepily, buk

lesni, biiza
bélokora, tieSen
ptaci, javor klen,
jedle bélokora,
borovice lesni,
100 — 107 let,
vtrouSené
dreviny (BK,
JD,BR)ana
ipozemku parc. ¢.
1762/50 se
nachazi buk
lesni, smrk
ztepily, jedle
bélokora,
borovice lesni a
briza bélokora,
107 let.

1/4

Vsetin, okres
Vsetin

26077 m?

lesni pozemek

ptes obecni
pozemek

smrk ztepily,
lipa srd¢ita (stari
60 let)

2/3

Valasska
Bystfice, okres
Vsetin

3386 m?

lesni pozemek

pres pozemky
jinych
vlastnikt

lipa srd¢ita, buk
lesni, smrk
ztepily, dub

zimni, javor klen|

('stafi 110 let)

bez spoluvlastnického
podilu

Police, okres
Vsetin

4939 m?

lesni pozemek

ptes obecni
pozemek

lipa srd¢ita, olse
lepkava ( stafi
93 let), mytni
kmenovina s
holinou

bez spoluvlastnického
podilu

Podlesi,
Valasské
Mezifici, okres
Vsetin

19953 m?

pies obecni
pozemek

pres pozemky
jinych
vlastnika

habr obecny,
buk lesni (stari
99 let), smrk
ztepily (43 let),
smrk ztepily,
buk lesni, jedle
bélokora, dub
zimni (9 let),
smrk ztepily (55

- T7let),

bez spoluvlastnického
podilu
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Vypocet relace ¢.1

¢. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 12,00 K¢ 1 12,00 K¢
2 14,77 K¢ 1 14,77 K¢
3 18,92 K¢ 1 18,92 K¢
4 14,99 K¢ 1 14,99 K¢
Minimalni hodnota (ptipad ¢.1) 12,00 K¢
Maximalni hodnota (ptipad ¢.3) 18,92 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.58
Stiedni hodnota 15,17 K¢
Median 14,88 K¢
Rozdil max-min 6,92 K¢

Zakladni cena: 15,17 K&/m?
Uprava ceny: 15,17 K& * 1,0000 = 15,17 K&/m?

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocenovani majetku statu* je vzhledem
k vyse uvedenému urcena nasledovné

15,17 K&/m?
* 57866 m?

=877 827 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

878 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky MECR

Ruazdka, Ruzd’ka, okres Vsetin

O

K1 - lokalita

K2 - plocha
pozemku

K3 - ucel vziti

K4 - jiné

K5 - vaha
odhadce

K6 - Spoluvlastnicky
podil

Ocenovany
objekt

Razdka,
Ruzd’ka, okres
Vsetin

57866 m?

lesni pozemek

pres obecni
pozemek

[pozemek parc. ¢.
1762/1 - lipa
srd¢ita, smrk
ztepily, buk

lesni, biiza
bélokora, tieSen
ptaci, javor klen,
jedle bélokora,
borovice lesni,
100 — 107 let,
vtrouSené
dreviny (BK,
JD,BR)ana
ipozemku parc. ¢.
1762/50 se
nachazi buk
lesni, smrk
ztepily, jedle
bélokora,
borovice lesni a
briza bélokora,
107 let.

1/4

Vsetin, okres
Vsetin

26077 m?

lesni pozemek

ptes obecni
pozemek

smrk ztepily,
lipa srd¢ita (stari
60 let)

2/3

Valasska
Bystfice, okres
Vsetin

3386 m?

lesni pozemek

pres pozemky
jinych
vlastnikt

lipa srd¢ita, buk
lesni, smrk
ztepily, dub

zimni, javor klen|

('stafi 110 let)

bez spoluvlastnického
podilu

Police, okres
Vsetin

4939 m?

lesni pozemek

ptes obecni
pozemek

lipa srd¢ita, olse
lepkava ( stafi
93 let), mytni
kmenovina s
holinou

bez spoluvlastnického
podilu

Podlesi,
Valasské
Mezifici, okres
Vsetin

19953 m?

pies obecni
pozemek

pres pozemky
jinych
vlastnika

habr obecny,
buk lesni (stari
99 let), smrk
ztepily (43 let),
smrk ztepily,
buk lesni, jedle
bélokora, dub
zimni (9 let),
smrk ztepily (55

- T7let),

bez spoluvlastnického
podilu
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Vyloucdeni extrémni hodnoty

Vypocet relace ¢.1

¢. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 12,00 K¢ 1 12,00 K¢
2 14,77 K¢ 1 14,77 K¢
3 18,92 K¢ 1 18,92 K¢
4 14,99 K¢ 1 14,99 K¢
Minimalni hodnota (ptipad ¢.1) 12,00 K¢
Maximalni hodnota (ptipad ¢.3) 18,92 K¢
Relace minimdlni vs. maximalni hodnoty OK 1.58
Aritmeticky prumér 15,17 K&

Rozdéleni ¢etnosti

Tridy Cetnost Pravdépodobnost
12,00 K¢ az 14,31 K¢ 1 0.25
14,32 K¢ az 16,62 K¢ 2 0.5
16,63 K¢ az 18,92 K¢ 1 0.25

Graf rozdéleni ¢etnosti

0.50
045
0.40
0.35
0.30
0.25
0.20
015
010
0.05

0

Pravdépodobnost

12,00 K& 14,32 K& 16,63 K&
af ar af
14,31 K& 16,62 Ki 18,92 K&

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:

od 14,32 K¢&/m? do 16,62 K&/m?
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* 57866 m?

od 828 641,00 K& do 961 733,00 K¢&
Celkova cena po zaokrouhleni:

od 829 000 K¢ do 962 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového piredpisu

Cena spoluvlastnického podilu ve vysi id. 1/4

691 650 K¢
Vysledek dle trzniho porovnani:
Vysledek dle metody porovnani pomoci indext

862 000 K¢
Cena spoluvlastnického podilu ve vysi id. 1/4

215500 K¢
Vysledek dle metodiky UZSVM

878 000 K¢
Cena spoluvlastnického podilu ve vysi id. 1/4

219 500 K¢

Vysledek dle metodiky MFCR
od 829 000 K¢ do 962 000 K¢&
Cena spoluvlastnického podilu ve vysi id. 1/4

od 207 250 K¢ do 240 500 K¢

V ramci vypoctu ceny zjisténé Ize pouzit jen vyhlaskou stanovené koeficienty, které vSak v tomto
konkrétnim ptipad€ nedovoluji zohlednit vlastnosti ocefiované nemovitosti, cozZ ma za nasledek rozdil
ve vypoctenych cenach.

Statisticky vyhodnocovana zékladni data ovliviiuji i transakce objektl s lepSimi vlastnostmi. Tyto
objekty tedy ovliviiuji negativné piesnost vypoctené zjisténé ceny v daném piipadé ocenéni.
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F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu ve vysi id. 1/4 pozemki parc. €. 1762/1, 1762/50 v
obci Ruzdka, okres Vsetin, katastralni izemi Ruzd’ka na listu vlastnictvi ¢. 1507.

Na zakladé vysSe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a case urcena po
zaokrouhleni na

862 000 K¢

Slovy: osmsetSedesatdvatisicekorun ¢eskych
Obvykla cena spoluvlastnického podilu ve vysi id. 1/4

215500 K¢

Slovy: dvéstépatnacttisicpetsetkorun ceskych
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Vypracoval:
XP invest, s. r. 0. - znalecka kancelar

Pavel Hurtik, Martin Malek, FrantiSek Kofinek

. Digitalné
Manesova 1374/53, 12000 Praha XP invest, O%e i
1CO: 28462572 &Vesfs o
Tel.: +420737858334 S.I.0. - ) S.I.0.

znaleckd kancelar

Email: info@xpinvest.cz ZNna I eC ka’ Datum:

V Praze, dne 22.04.2025 k I sv 2025.04.22
ancelar g.13.00 +02'00'

Digitalné
DigitIng . .
Pavel s Martingzeeee oo e o poceps
Hurtik ,l k Datum: FrantiSek Kofinek
Darum: M v Datum: 2025.04.22
Hurtik aloR e Kofinek &

202504.22 112 '00' 09:31:48 +02'00'
10:40:32 102'00" 08:12:49 +02'00

Pavel Hurtik Martin Malek FrantiSek Kofinek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdéjsich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozdgjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod pofadovym cCislem 027606/2025.

H. SEZNAM PRILOH

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti,
Ortofoto mapa,

Vyiez z tizemniho planu,

Vytez z lesnich hospodatskych osnov,
Fotodokumentace pfedmétu ocenéni
Srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Seznam nemovitosti na LV

Cislo LV: 1507
Katastralni Uzemi: RiZdka [743739]

Zobrazeni v mapé

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Pedil
/4

Hajdova veta, Mad Zémkem 24, 75501 Vsetin
Skabraha Ondfej, £ p. 269, 75625 Riidka
Skabrahova Sarka, € p. 269, 75623 RdZdka

1/2
1/4

176241

1762450

Pozemlky

Stavby

‘ Ma LV nejsou zapsany Zadné stavby.

Jednotky

‘ Ma LV nejsou zapsany £3dné jednotky.

Prava stavby

Ma LV nejsou zapsana Zadna prava stavby.

Nemovitost je v Gzemnim cbvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni ofad pro Zlinsky, kraj, Katastrain pracovisté Vsetin ™
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Informace o pozemku

Parcelni €islo: 17ez1d

Obec: RiFdka [544850]

Katastralni izemi: RiFdka [743739] =
Eislo LV 1507

Vyméra [m?]: 56222

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapowy list: KMD

Uréeni viméry: Graficky nebo v digitalizované mapé 4 100 200 300 400 500m

Druh pozemku: lesni pozemiek

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

Hajdova Iveta, Mad Zamkem 24, 75501 Veetin 1/4
Skabraha Ondfej, £ p. 269, 75625 RiZdka 1/2
Skabrahova Sarka, & p. 269, 75625 RiZdka 1/4

Zptsob ochrany nemovitosti

pozemek uréeny k pinéni funkci lesa

Seznam BPEJ

‘ Parcela nema evidované BPEJ. ‘

Omezeni vlastnického prava

‘ Nejsou evidovana Zadna omezent, ‘

Jiné zapisy

Rozhodnuti o Upadku (% 136 adst. 1 insolvenénino zdkona) - Hajdova Iveta

Rozhodnut! o dpadku (5 136 odst, 1 insolvenénino zékona) - Skabrahova $arka

" Rizeni, v rAmci kterjch byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj (celkem 0)

Nemaovitost je v Uzemnim cbvodu, kde stitn( sprévu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastrdlni Ufad pro Zlinsky kraj, Katastréini pracoviéts Veetine

\

2080

<t
1w/ (mo  %om
X 3572 (level 1)  w L
i v
| ¥:4923613 | X 1149962.04 | Nacitani dokonéeno 40 ms | Powered by GEOVAP

amapy e 1:5000. Podrobndjsi nfe K pouivéni magy idete . kooviad (PDE) Vedkeré Z5iténé hodnoty soutadic 3 détek NELZE vyubivat pro vyty¢ovini hranic pozemkil v terénu.
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Informace o pozemku

Parceln( cislo: 1762/50¢

Obec: ROZdka [344850] 2

Katastraini izemf: RiFdka [743739]

Cislo LV: 1507

Vyméra [m2]: 1644

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: KMD

Uréeni vwmény: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozem ku: lesni pozemek

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

Hajdova Iveta, Nad Zamkem 24, 75501 Vsetin 1/4
Skabraha Ondfej, € p. 269, 75625 ROZdka 12
Skabrahova Sarka, £, p. 269, 75625 RiZdka 1/4

Zplsob ochrany nemovitosti

pozemek uréeny k plnéni funkci lesa

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEL.

Omezeni vlastnického prava

VEcné bfemeno chidze a jizdy

Jiné zapisy

Rozhodnuti o Gpadku (8 136 odst. 1 insolvencniho zakona) - Hajdova veta

Rozhodnuti o Gpadku (§ 136 odst, 1 insolvenéniho zakana) - Skabrahova Sarka

<" Rizeni, v rdmci kterjich byl k nemovitosti zapsan cenovy iidaj (celkem 0)

Memovitost je v izemnim obvodu, kde statn{ spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Grad pro Zlinsky kraj, Katastraini pracovisté Vsetin &
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= Nahlizeni do KN EEiS

\4 +
h 0 O o0 0 100 m

X _m@ 1786 (level 12) w —
(4] 9 T : .

| ¥:4922085 | X 1149888.09 | Nacitani dokonéeno 618 ms | Powered by GEOVAP

- AHLA 1000 DodiahniA] infomara k pebivhnd may & AIiaL? i o ahasbes najtatn A PO Vikwed sjitin heutnoty soaiadnic » didek NF) 7F vywbivat (ea wytyéovini hianic poassmbis ¥ taemn

Ortofoto mapa

Nahlizeni do KN [EEEEa

4B ¢ o T < B

| Y:493241.41 | X: 1149393.17 | Natitani dokoneno 84 ms
a

| Powered by GEOVAP

méfitka 1:5000. Podrobnblél informace k pouZivani mapy 3 akNuakzaci lesho obsabu naidete  « nsooviaé (POF ). Vedkord 1iiténé hodnoty soufadnic a délek NELZE vyubivat pro vetvéovini hranic pozemi v teréni.
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Vyrez z uzemniho planu

PLOCHY LESNI

]

plocha lesni

SMISENE VYUZITI KRAJINY

gt

nncha smid&ena nezastavéndhn 1izemi
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Vyrez z lesnich hospodarskych osnov

Lesni hospodafské osnovy Datovy sklad NLI

® 100 % B &
9756 LHC 721801 Piat

cha: 1962 Nazev: LHO Vsetin

5.79 Kategorie/piekry

s porostu: Par: 1762/50,1762/1

10 Plocha 041 LT 4S1 Lesni Ufad: Kod k.u 743739 Nazev k Rizdka
i skupiny: 2 éasti., DaiSi LT: 3U1, Vtrouené dfeviny: JD, KR
10 Parc. plocha etaZe: 041 Skut. plocha etaZe Kod majetku o MZD:

BK

Celkem:

Lesni hospodéfské osnovy Datovy sklad NLI

° 100 % B &

Oddéleni: 386 Plocha: 97.56 LHC 721801 Platnost: 01.01.2020-31.12.2029
C Plocha: 1962 Nazev: LHO Vsetin Z)

Plocha: 578 Kategorie/pfekryv
rostu: Par: 1762/50,1762/1

Por.sk 1 P a 492 LT 5B2 Lesni Urad: 743739 Nazev ko
Popis porostni skupiny: 2 ¢asti,, Dalsi LT: 5A2, 5S1e, 522, 4S1, VirouSené dfeviny: MD

492 Skut. plocha etaze 492 Kod majetku 3741 Model. 182 30 120/30 % MZD: 35

Lesni hospodéfské osnovy Datovy sklad NLI

@ 100 % ~[19~Q D e

ha: 9756 LHC 721801 Platno: 01.01.2020-31.12.2029
ha: 1962 Nazev: LHO Vsetin Z): LHO Vsetin
Plocha; 579 Kategorie/pfekryv LO

rostu: Par: 1762/50,1762/1

11 Plocha 492 LT 582 Les Kod k.u 743739 Nazevku. Rozdka

opis porostni skupiny: 2 ¢asti,, DalSi LT: 5A2, 5S1e, 522, 4S1, Virousené dfeviny: MD

11 Parc.plochaetaze: 4.92 Skul piochaetaze: 4.92 Kod majetku 30 Obmytijobnovnidoba: 12030 % MZD

Celkem:

041
041




Lesni hospodéfské osnovy
® 100 %

721801

ha: 9756 LHC:
ha: 1962 N LHO Vsetin

ha 579 Kate

jiny: 1 €ast., Virousené dreviny: BK, JD, BR

0.21 Skut. plo

Lesni hospodéafské osnovy
- | K3 Ruzdka (Vsetin)
B | @ 2007369 6341327
'] "
|

B e el -
O

RS = \s Wa
ey 386D . ©7386C 2

7
M
386 Na-Zarubové
E {

'I!I’

3

Platnost

01.01.2020-31.12.2029

LHO Vsetin

Kod k.0 743739 Nazev K

LO: 41

120/30 % MZD:

35

BK

Celkem:

0.21
0.21
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Srovnavané nemovitosti
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Vsetin, okres Vsetin Cena dle KS 312 924 K¢
Pravni G¢inky ke dni ~ 22.08.2024 Cislo Fizeni V-2968/2024-810
Druh pozemku Lesni pozemek Plocha pozemku 26 077 m?
VyuZiti pozemku Les

Nabizime k prodeji lesni pozemky v k.u. Vsetin, LV €. 14597, podil 2/3, celkova vyméra podilu 2,6 ha

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

360 000 K&
340 000 K&
320 000 K
@ o g
300 000 K
280 000 KE
o ™ . "
R & < g
F K R §
& S S &
& ¥ 5 ¥
I yvojceny [ Viozeniinzeratu [l Inzerat odstranén Kupni smlouva
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Valasska Bystiice, okres Vsetin Cena dle KS 50 000 K¢
Pravni G¢inky ke dni ~ 29.05.2024 Cislo Fizeni V-2026/2024-836
Druh pozemku Lesni pozemek Plocha pozemku 3386 m?

Vyuziti pozemku Les

Exkluzivné Vam nabizime pozemek v katastralnim uzemi Valasska Bystrice v okrese Vsetin vhodny pro pfimé
hospodareni nebo jako stabilni investice. Jedna se o prodej 100% vlastnictvi, tedy drzeni pozemku ve vyluéném
vlastnictvi. Tento pozemek je zapsan na LV 1230 s parcelnim ¢islem 204/1 o celkové vymeéie 3386 m?. Investice do
lesti je zejména nyni, v dob¢ nejistoty, vyhledavanou cestou, jak ochranit penize pied inflaci. Kazdy lesni pozemek je
unikatni a jeho cena dlouhodobé¢ roste. Stabilni rust ceny umoziuje zhodnotit vloZené finan¢ni prostfedky a zaroven
zabranit jejich znehodnoceni. GPS:49°24'35.46"N 18°62.84"E ~ Zastupujeme majitele pozemku. Neplatite nam
zadnou provizi. Zajist'ujeme rychly a transparentni prodej - pfipravime kupni smlouvy a v pfipadé zajmu Vam zajistime
ostatni pravni sluzby. V ptipadé zajmu nebo dotazii mne nevahejte kontaktovat na nize uvedeném telefonnim ¢isle nebo
e-mailu. Pfipravte si prosim Cislo ID inzeratu.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

160 000 K&
140 000 Ke
120 000 KE
100 000 KE
80 000 K
60 000 K&

40 000 KE

ny v . v T T W
{ g 1’ 1] 1] g 7’
b-:a""" Y o o o o o
& & & & o
S o &

B vyvojceny [ Viozeni inzeraty [ Inzerat odstranén Kupni smiouva
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4. Mapové zobrazeni

' . Ocefiovana nemovitost
. Srovnavana nemovitost

>
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Police, okres Vsetin Cena dle KS 93 453 K¢
Pravni G¢inky ke dni ~ 07.02.2024 Cislo Fizeni V-436/2024-836
Druh pozemku Lesni pozemek Plocha pozemku 4939 m?
Vyuziti pozemku Les

NN

Exkluzivn€ Vam nabizime pozemek v katastralnim uzemi Police u Valasského Mezifi¢i v okrese Vsetin vhodny pro
primé hospodareni nebo jako stabilni investice. Jedna se o prodej 100% vlastnictvi, tedy drzeni pozemku ve vyluéném
vlastnictvi. Tento pozemek je zapsan na LV 90 s parcelnim ¢islem 6355 o celkové vymeéie 4939 m?. Investice do lest
je zejména nyni, v dobé& nejistoty, vyhledavanou cestou, jak ochranit penize pied inflaci. Kazdy lesni pozemek je
unikatni a jeho cena dlouhodobé¢ roste. Stabilni rust ceny umoznuje zhodnotit vloZené finan¢ni prostfedky a zaroven
zabranit jejich znehodnoceni. Zastupujeme majitele pozemkii. Neplatite nam zadnou provizi. Zajistujeme rychly a
transparentni prodej - pfipravime kupni smlouvy a v pfipadé zajmu Vam zajistime ostatni pravni sluzby. V piipadé
zajmu nebo dotazii mne nevahejte kontaktovat na nize uvedeném telefonnim ¢isle nebo e-mailu. Pfipravte si prosim cislo
ID inzeratu. GPS: 49°27'16.14"N, 17°53'35.26"E

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

250 000 K&
200 000 K&
150 000 K
— .\‘.\.

100 000 K& Py
50 000 K&

[3a] L] (4] Lea ] 3] e T o

L 0y Wy 0y ik L Oy Wy

$ $ G § § §

& & o S v $ & &
& & ® $ S & & s

B yvojceny [ Vioieniinzeratu [l Inzerét odstranén Kupni smiouva
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Podlesi, Valasské Mezifici, okres Cena dle KS 299 000 K¢
Vsetin

Pravni G¢inky ke dni ~ 21.02.2025 Cislo Fizeni V-708/2025-836

Druh pozemku Lesni pozemek Plocha pozemku 19 953 m?

vvvvv

735/6, LV 954 s celkovou vymérou 19 953m?2. Na pozemku se nachazi porost: 0,54ha — 100 let - 103m3 habr, 30m3 buk
0,14ha — 80 let — 77m3 smrk 0,20ha — 50 let — 67m3 smrk 0,21ha — 40let — 65m3 smrk 0,85ha — 10let — smrk, buk, jedle,
dub zimni Moznost okamzité téZby. Pozemek je velmi dobte pfistupny ze spodni ¢asti silice a horni ¢asti louky. Starsi
porost je udrzovany a nebyla zde provedena tézba. Nejsem RK ale soukroma osoba.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

340 000 Ke
320 000 KE

300 000 KE @ & & & ® ®

280 000 K&

. 9 )
& & 3 $

I yvojceny [ Viozeniinzeratu [l inzerat odstrangn [N Kupni smiouva

4. Mapové zobrazeni
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