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Karlovy Vary dne : 18.5.2023

Véc : Stanoveni ceny obvyklé pro dédictvi L.
¢i.: 30 D 349/2023, Ii inemovitosti :

Pozemky v k.i. Merklin u Karlovych Var :

- pozemek st.&. 7 o vyméfe 289 m2, soudsti pozemku je stavba &p.7 — rodinny diim

- pozemek p.&. 374/1 o vyméfe 450 m2 — zahrada

- pozemek p.&. 374/3 o vyméfe 97 m2 — zahrada

- pozemek p.¢. 486 o vymeéfe 816 m2 — zahrada

( nemovitosti jsou evidovdny na LV €. 39 pro k.u. Merklin u Karlovych Var, ke dni imrti byly
ve vyluéném vlastnictvi)

Podklady pro ocenéni :

- vypis z katastru nemovitosti LV &. 39 pro k.. Merklin u Karlovych Var

- snimek z katastralni mapy pofizeny zpracovatelem ocenéni formou délkového pfistupu
- prohlidka nemovitosti za pfitomnosti Romana Oberreitera ze dne 10.5.2023

- informace sdélené pri prohlidce

- fotodokumentace

- informace o vlastnicich okolnich pozemki

- databdze cen

- predpisy vazajici se k ocefiovani

Popis nemovitosti :

Pozemky jsou umistény v Merkliné u mistni prijezdové komunikace Merklin —
Pernink. Pozemky byly ziskany do vyluéného vlastnictvi na zdklad¢ d&dického fizeni v roce
2015. Soudasti pozemku st.¢. 7 je stavba rodinn¢ho domu ¢p.7. Rodinny dim je CasteCné
podsklepen, mé dv& nadzemni podlaZi a pldni prostor. Z hlediska uZivini je rozd€len na
obytnou &ast a nebytové zdzemi. Ob& &asti jsou propojené v obou podlazi. Ze siti je diim
napojen na vefejny vodovod, kanalizaci a elektfinu. Stafi domu neni doloZeno. Z hlediska
pouzitych konstrukcf byl postaven pfed vice neZ 120 lety. V poslednich letech nebyly na dome
provédény Zadné rekonstrukce, pouze nezbytnd udrzba. Cast 2.NP byla upravena vlastnim
ndkladem Romana Oberreitera pro bydleni ( v pldni &asti nad nebytovym zézemim). Na
pozemek domu navazuji zahrady p.€. 374/1 a 374/3 a 486. Soudasti pozemku p.C. 486 je
stavba gardZe. Tato stavba byla postavena vlastnim ndkladem Romana Oberreitera & jesté neni
zkolaudovana. PfisluSenstvim pozemki jsou ploty, zpevnéné plochy, porosty — lipy, smrky,
vrata, vritka, pfipojky inZenyrskych siti. Pohoda bydleni je &asteéné zhorSovdna hlukem
z komunikace. Zastavbu obce tvofi rodinné domy, bytové domy, ob¢anskd vybavenost a
primyslové aredly. Cést zastavby je uZivéana pro rekreaci.

Merklin je samostatnou obci v podhiifi Krusnych hor. V misté je obecni dfad, posta,
obchod. Do mista zajiZzdi mezim&stskd autobusova doprava a je zde i Zeleznitni stanice. Za
ostatni infrastrukturou nutné dojizdéni do okolnich mést — Ostrov, Karlovy Vary.

Dispozice podlaZ{ :
1.PP — kotelna, sklepy, schody do 1.NP

I.NP — vstup, vyrovndvaci schodidt&, kuchyn, 2 pokoje, koupelna s WC, komora, chodba,
nebytové zazemi — gardz s dilnou, schody do 2.NP
2.MeP - WC



2.NP — chodba se schody do pudniho prostoru, 4 pokoje, pokoj s kuchyiiskym koutem,
koupelnas WC
Piidni prostor ve dvou patrech

Fotodokumentace :

Pohledy na dim ¢&p.7




Konstrukce domu ép. 7 :

ziaklady :
izolace proti vlhkosti :

svislé nosné konstrukce :
strogx x

krov :

stte$n{ krytina :
obvodové stény :

uprava vnéjsich povrchil :

vniténi povrchy :

schodisté :
okna :
dvefe:

podlahy obytnych mistnosti :

podlahy ostatni :
vytipéni :

elektroinstalace :

rozvod vody :

rozvod plynu :

zdroj teplé vody :
vybaveni kuchyné :
vybaveni koupelny a WC :

Stav konstrukei a vybaveni :

Poloha :

Pfistup :

Pravni omezeni :

Finanéni zavazky :

QOkolni pozemky :

kamen tl. 70 cm

chybi — nosné konstrukce jsou zavlh&ené, vlhkost stoupd do
1.NP

zdéné, cihelné

L.PP a &¢ast 1.NP — valené klenby, ostatni tramové

dfevény, sedlovy s polovalbou

osinkocementové Sablony

zdéné — cihla

vdpennd omitka bez zatepleni misty naruSend vlhkosti

hladké $tukové omitky, bélninové obklady v koupelné,
dfevéné obklady

kamenné, v piidnim prostoru dievéné

dievéna

drevéné

dfevéné

beton, dlazba, dfevéné

kotel na tuha paliva, v byté syna ve 2.NP — pfimotopy, v 1.NP
v pokoji do ulice krbovéa kamna

220 - doZitd

¢ast pozink, &ast plast

chybi

2 x bojler

1.NP - KL, sporék PB , 2.NP — KL, el. spordk

1.NP - vana, WC, umyvadlo, mezipatro — WC, 2.NP - vana,
umyvadlo , WC

odpovida stafi domu cca 130-140 let, pouze se zakladni
udrzbou, dim vykazuje zdvady — vlhkost, plisné, doZité
vnitini instalace elektfiny, topeni, zatékéani stfechou — Gzlabi
mezi stfechou nad obytnou ¢&4sti a stfechou nad nebytovou
Casti do dvora, Cast uprav provedena vlastnim nakladem
Romana Oberreitera — vybudovini bytu ve 2.NP a zatepleni
pudy nad bytem

Dim se nachdzi v Merkliné u komunikace. Do mista
Zelezni¢ni a autobusové spojeni.

Pristup k nemovitosti po zpevn&né mistni komunikaci.
nejsou

nejsou

Pozemky p.¢. 374/1 a p.¢. 374/3 jsou uZivdny jako zahrady. Pozemky jsou oplocené. Po
pozemku p.&. 486 je pfistup k domu €p.7. Soudasti tohoto pozemku je nezkolaudovana stavba
garaZe pro vice vozidel, kterd byla vybudovédna vlastnim ndkladem Romana Oberreitera.
Z tohoto diivodu bude do ocenéni zahrnuta pouze hodnota pozemku p.¢. 486.

Shrouti :

V misté se v soutasné dobé& nabizi k prodeji 2 rodinné domy:
- dim s dispozici 3+KK, uZitnd plocha 65 m2, okolni pozemek o vymére 713 m2, po
rekonstrukei, nabidkové cena 4 850 000 K¢



- rodinny dim, fadovy, podsklepeny, se dvéma byt 1+3, nabidkové cena 6 800 000 K&

V okoli jsou nabizeny :

- rodinny dim v Mlynské ulici v Hroznétin, uZitnd plocha 130 m2, okolni pozemek o
vymé&fe 559 m2, dispozice 1+4, po ¢astetné rekonstrukei, nabidkova cena 2 992 000 K&

- RD v Merkliné — &ast PstruZi — pro trvalé bydleni nebo rekreaci, s dispozici 1+5, okolni
pozemek o vyméfe 1 548 m2, nabidkovié cena 7 699 000 K&

- RD vulici CSA v Hroznéting, uzitnd plocha 240 m2, okolni pozemek o vyméfe 466 m2,
pred rekonstrukef, moZnost aZ 3 bytovych jednotek, nabidkova cena 3 698 000 K&

Pozemky :
- stavebni pozemky se sitémi jsou nabizeny za 1 400 K&/m2
- stavebni pozemky bez siti jsou nabizeny za 900 K¢&/m?2
- ostatnf pozemky — louky, zahrady od 200 K&/m2

Za vySe uvedené ceny je v&3ina nemovitosti neprodejnd. Vlivem vilky na Ukrajing,
energetické krizi a v disledku vysoké inflace se prodej rodinnych domd od 7/2022 témét
zastavil. Inflace se projevila i do nardstu tirokil u hypoteénich avér. Ceny nemovitosti byly na
svém vrcholu na koci roku 2021. Ceny nemovitosti v inzercich vétSinou zistaly v nezménéné
vy3i. Nemovitosti jsou v inzerci del3i dobu a ¢asto u riiznych realitnich kanceléati. Mezirotn&
doslo dle zvefejnénych statistickych daji k poklesu cen misty az 0 20 %.

Merklin jsou podhorskou obci. Cim blize jsou nemovitosti umisténé k horskym
sttediskim ( Pernink, Maridnskd, Jachymov, BoZi Dar, Abertamy, Horni Blatni, Nové
Hamry), tim jejich nabidkové ceny stoupaji. V mist€ jsou stdle vyS3i ceny neZ v niZe
poloZeném okoli. K razantnimu zvy$eni cen nemovitosti doslo v covidovém obdobi, kdy bylo
znatelné omezeno cestovini do zahraniéi a vysoce vzrostla poptivka po nemovitostech v
tuzemsku.

U ocefiovanych pozemki stanovuji cenu za stavebni pozemek ve vysi 1 400 K&/m2 a
200 K&m2 u zahrad. Cenu rodinného domu &p. 7 sdispozici 1+6 a 1+KK vzhledem
k technickému stavu domu stanovuji ve vy$i 3 200 000 K¢&. Rozestavéna stavba gardZe neni do
ocenéni zahrnuta.

.

Vypocet hodnoty pozemk :

St.e. 7 289 m2 * 1 400 Ké¢= 404 600 K&

p.&. 374/1 450m2 * 200Ke&é= 90000 K¢

p.€. 374/3 97m2* 200K&E= 17400K¢

p.C. 486 gl6m2* 200K&E= 163 200 K¢

Celkem 692 600 K&
REKAPITULACE :

Pozemky 692 600 K&

Dim &ép.7 3200 000 K¢&

Celkem 3 892 600 K&, zaokrouhleno 3 893 000 K&
Stanoveni obvyklé ceny :

Stanovujeme obvyklou cenu pozemki pod bodem k.u. Merklin u Karlovych Var,
obec Merklin a okres Karlovy Vary se viemi soucdstmi a pFisiuSenstvim vzhledem k nutné
rekonstrukci ke dni amrti ve vy§i 3 893 000 K¢,

Ing. Pavla Bourovd %



